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L CZESC OPISOWA

1. Dane ogolne

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu inwestycji budowy zespotu
dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych , wolnostojacych, wg. Projektu powtarzalnego
firmy ARCHIPELAG typ Stonecznik .potozonych na dziatce nr 699 w Zielonej Gorze, przy

Al. Wojska Polskiego 116.

2. Podstawy opracowania:

- Umowa zawarta z Inwestorem
- Ustalenia z Inwestorem z wrzes$nia 2009

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
- Mapa sytuacyjno — wysokosciowa do celow projektowych

- Wypis i wyrys z rejestru gruntéw z dnia 13.08.2009

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003 w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 03.120.1133 ze zmianami Dz.U.08.201.1239)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.02.690.5201 ze
zmianami - Dz.U.04.109.1156 i Dz.U.08.201.1238)

2. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki

Dziatka nr 699 o powierzchni 3,0400ha potozona jest w Zielonej Gérze przy ulicy Wojska
Polskiego 116.

Od strony pétnocnej, dziatka przylega do ulicy Wojska Polskiego .

Dostep do przedmiotowej dziatki bezposrednio z ulicy Wojska Polskiego. Teren dziatki
uzbrojony.

Dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkow, nie podlega ochronie na podstawie ustalen planu
miejscowego. Dziatka nie jest potozona na terenach gérniczych.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Na przedmiotowej dzialce realizowana begdzie budowa dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacy wg projektu powtarzalnego. Budynek jest obiektem czgsciowo
podpiwniczonym, z jedna kondygnacja nadziemna i poddaszem uzytkowym, przykrytym dachem
dwuspadowym.

Na terenie objgtym niniejszym opracowaniem nie zostanie zmieniony naturalny kierunek sptywu
wod opadowych.



Ziemia z wykopow pod tawy fundamentowe i piwnice budynku, zostanie zuzyta do wypetnienia
przestrzeni pod budynkiem i uksztaltowania terenu. Doj$cia i dojazdy do budynku utwardzone
kostka betonowa typu ,,POLBRUK” o grubo$ci 8 cm, koloru czerwonego, na podktadzie z betonu
B-20 o grubosci 10 cm. Zjazd z drogi wykona¢ z obnizonym kraweznikiem.

Teren nie zajety pod budowe obsia¢ trawa oraz posadzi¢ drzewa i krzewy ozdobne.

4. Przyvlacza do sieci

Budynek podiaczony bedzie do zewngtrznej sieci energetycznej zgodnie z warunkami wydanymi
przez ENEA Operator Sp. z 0.0. Rejon Zielona Géra.

Woda doprowadzona bedzie do budynkéw projektowanymi przytaczami z wewngtrznej sieci
wodociagowej zgodnie z warunkami wydanymi przez Zielonogdrskie Wodociagi i Kanalizacja
sp. z 0.0.

Scieki sanitarne odprowadzane beda do istniejacej na terenie inwestora studzienki kanalizacyjnej
zgodnie z warunkami wydanymi przez ,,Zielonogérskie Wodociagi i Kanalizacj¢” Sp. z o.0., ul.
Zjednoczenia 110A Zielona Goéra.

Ze wzgledu na niekorzystne usytuowanie projektowanych budynkéw wzgledem istniejacej sieci
kanalizacyjnej wymagana bedzie budowa przepompowni $ciekéw pracujaca na potrzeby obu
budynkow.

Odprowadzenie wod opadowych poprzez system rur drenarskich z wykorzystaniem zbiornika
retencyjnego zgodnie z projektem.

Do celéw grzewczych i bytowych, do budynkéw bedzie doprowadzony gaz ziemny zgodnie z
warunkami wydanymi przez Dolno$laska Spotke Gazownictwa.

5. Zestawienie powierzchni

powierzchnia dziatki — 3,0400ha
powierzchnia zabudowy projektowanego budynku — 193,0 m*, (386,0 m? -dla dwéch budynkéw)
powierzchnia terenu utwardzonego — 408,00 m2,

6. Ochrona konserwatorska
Teren, na ktérym zlokalizowany jest budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkéw i nie podlega
ochronie konserwatorskie;j.

7. Whplyw eksploatacji gérniczej
Budynek nie lezy w granicach terenu szk6d gérniczych.

8. Charakterystyka ekologiczna

Projektowana inwestycja (budowa budynkéw mieszkalnych) nie stwarza zagrozef dla srodowiska
naturalnego.

Odprowadzenie wody deszczowej z dachu — rozprowadzane podpowierzchniowo systemem rur
drenarskich z zastosowaniem zbiornika retencyjnego.

Emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych — projektowana inwestycja z uwagi na
znikoma dodatkowa emisj¢ zanieczyszczen speilnia warunki ochrony atmosfery.

Odpady state — pojemniki na odpadki na terenie dziatki (istniejaca wiata §mietnikowa). Odpadki
segregowane i gromadzone w pojemnikach opréznianych przez zaklad komunalny na podstawie
umowy.

Emisja halaséw oraz wibracji — projektowana inwestycja, realizowana jako budynek mieszkalny
nie wprowadza szczeg6lnej dodatkowej emisji hataséw i wibracji.




Wplyw na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, glebg, wody powierzchniowe i podziemne —
projektowana inwestycja z uwagi na mala wysokos¢ nie powoduje szczegdlnego zacienienia
otoczenia. Inwestycja nie wprowadza szczeg6lnych zaklécen w ekologicznej charakterystyce
powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych. Charakter uzytkowania
budynku pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu powierzchni dziatki poza
powierzchnia zabudowana.

Warstwa ziemi urodzajnej o grubosci 0-25 cm do zebrania i rozplantowania pod projektowany
trawnik po zakonczeniu budowy. Ziemia z wykopéw pod fundamenty czgsci projektowane;j
zostanie rozplantowana wewnatrz budynku jako warstwa podposadzkowa.

9. Dostosowanie do krajobrazu i otaczajacej zabudowy

Bryta budynku nawiazuje do tradycyjnej architektury. Projektowana inwestycja zapewnia
spetnienie wymagan dotyczacych bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa uzytkowania, warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,
ochrony przed hatasem i drganiami, oszczgdnosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej
przegréd. Warunki uzytkowe obiektu sa zgodne z jego przeznaczeniem w zakresie oswietlenia,
zaopatrzenia w wodg, usuwania sciekow i odpadéw, ogrzewania i wentylacji. Obiekt zapewnia
réwnocze$nie ochrong uzasadnionych intereséw os6b trzecich, obejmujaca w szczegdlnosci
zapewnienie dostgpu do drogi publicznej, ochrong przed pozbawieniem mozliwos$ci korzystania z
wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz srodkéw lacznosci, doptywu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, ochrong przed ucigzliwosciami powodowanymi
przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne, promieniowanie, ochrong przed zanieczyszczeniami
powietrza, wody lub gleby.

10. Wplyw na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i
podziemne

Obiekt z uwagi na mata wysoko$¢ nie powoduje szczegdlnego zacienienia otoczenia. Obiekt nie
wprowadza szczegolnych zaktécen w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych. Charakter uzytkowania budynku pozwala na zachowanie
biologicznie czynnego terenu powierzchni dziatki poza powierzchnig zabudowana.

11.  Sposéb budowy, a interes 0séb trzecich

Obiekt nie wprowadza naruszenia interesu oséb trzecich w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, w szczegdlnosci zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, ochrony przed
pozbawieniem mozliwos$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
srodkéw tacznosci, doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
ochrong przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia elektryczne,
promieniowanie, ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza, wody lub gleby.
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